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CEPLAN EST FOURNI EN LETAT. 'SORTE. SENSOPI/ Y COMPRIS, SANS S'Y LIMITER, DES GARANTIES QUANT A LA QUALITE ET A LA PRECISION DES DIMENSIONS.
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Superbe imm mixte de 310m?2 rénoveé avec 5ch, jardin et garage ! RARE A LA ’

Chambre & coucher
20,12 (4.61 x 4.74)

VENTE !

Découvrez ce magnifique immeuble mixte rénové idéalement situé composé d’un spacieux commerce de +/- 100m2 ainsi que
d’une habitation. (POSSIBILITE DE PROF. LIBERALE) Au REZ : On retrouve 2 entrées distinctes (1 pour le commerce et 1 pour
I'habitation), le commerce offre 103m2 actuellement exploité en café-bar, on retrouve également des toilettes séparées H-F. Il propose
également un acces direct a la partie habitation qui est composée d’'un tres lumineux (par ses 3 grandes baie-vitrées) et spacieux séjour
de +/- 47m2 (salon et salle & manger), il dessert une cuisine équipée ouverte récente (plaque de cuisson, hotte télescopique, double évier,
four, frigo, congélateur, emplacement lave-vaisselle, grand plan de travail et nombreux rangements intégrés), une superbe salle de bains _ —s S——
composée d’'une baignoire, d'une douche, d'un meuble lavabo double vasque et d'une VMC, un WC séparé. Le bien est également = =
composé d'un immense garage de +/- 50m2 pouvant accueillir 3 voitures avec un espace buanderie et atelier. Au ler étage : Un hall de

nuit avec espace de rangement desservant 5 grandes chambres a coucher de 20mz2, 19mz, 16m?, 15m2 et 13m?, on retrouve également

un WC. Au 2éme étage : Trés grand grenier de +/- 100m?2 avec la possibilité d'aménager en 3 a 4 chambres supplémentaires. L'avantage

est que l'escalier fixe est déja installé et situé sur le hall de nuit. Extérieur : Belle terrasse en bois dont une partie couverte, joli jardin

cléturé, possibilité de stationner une voiture devant le garage. Caractéristiques : Immeuble mixte rénové récemment et dans un

excellent état d'entretien. Le bien est idéalement situé a la frontiere francaise, proche de toutes commodités (écoles, transports en AN T ST AR A B0 oo SO N DA SO Y LT I T A K e o7 KPR s o
communs, commerces, axes routiers, ...), chauffage central au gaz avec une chaudiére a condensation de la marque « Vaillant », chassis

en bois double vitrage + persiennes électriques, citerne d’eau de pluie de 15.000L avec groupe hydrophore relié aux WC (commerce +

habitation) et robinet extérieur, adoucisseur d’'eau, filtres anti-calcaire, la toiture et la plateforme ont été refaites récemment, 2 portes
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